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12 AOITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR OE CESSAO FIOUCIARIA OE OIREITOS CREOITORIOS EM

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes:

na qualidade de cessiondria fiduciaria,

GARANTIA

LOGOS COMPANHIA SECURITIZAOORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parana, na Rua Professor Macedo Filho, n? 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢
19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada

simplesmente “Securitizadora” ou “Fiduciaria”; e

na-qualidade de cedente fiduciante,

PAYSAGE LA VILLE LTOA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 18.142.864/0001-03,
com sede na Rua Mateus Leme, n? 1970, Centro Civico de Curitiba, Estado do Parana, neste ato representada
na forma de seu Contrato 5ocial, doravante designada simplesmente como “La Ville” ou “Fiduciante”;

(A Fiducidria e a Fiduciante, quando em conjunto, doravante denominadas “Partes’ e, individual e

indistintamente, como “Parte”).

Il - CONSIOERANOO QUE:

a) em 10 de dezembro 2015, a Fiduciaria e a Fiduciante celebraram o instrumenta Particular de Cesséa
Fiduciéria de Direitas Creditdrias em Garantia ("Contrato de Cessdo Fiducidria”), pelo gual a Fiduciante
cedeu fiduciariamente determinados Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em garantia do
pagamento das Obrigagdes Garantidas (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiducidria), no
ambito da 42 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Logos Companhia

Securitizadora S.A. ("CRI");

b} os termos aqui utilizados em letras mailsculas {(estejam no singular ou no plural) que ndo sejam
definidos de outra forma neste instrumento terdo o significado que lhes é atribuido no Contrato de

Cessao Fiduciaria;

c) a Fiduciante obrigou-se a ceder fiduciariamente a Fiducidria direitos creditérios futuros oriundos da
comercializacdo das unidades do Empreendimento Garantia pendentes de comercializagdo pela
Fiduciante, conforme descritos no Anexo A ao presente Aditamento, em acréscimo aos Direitos

Creditorios Cedidos Fiduciariamente; e

d) os termos e condigdes para atendimento do Limite de Garantia foram alterados pelas Partes. Nesse
sentido, de modo a prever os novos termos e condigdes referente ao atendimento do Limite de
Garantia, as Partes decidem alterar os itens 3.3 e 3.4 da Cldusula Terceira do Contrato de Cessdo

Fiduciaria.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, firmar o presente 12 Aditamento ao Instrumenta Particular de Cessdo
Fiducidria de Direitas Creditérias em Garantio (“Aditamento”), que serd regido pelas clausulas a seguir

redigidas e demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis:
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11l - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. A Fiduciante, neste ato, cede fiduciariamente & Fiduciaria, em garantia das Obrigagdes Garantidas, os
direitos creditdrios futuros oriundos da comercializag3o das unidades do Empreendimento Garantia pendentes
de comercializagdo pela Fiduciante, listados no Anexo A ao presente Aditamento (“Direitos Creditdrios

Futuros”).

1.1.1. A Fiduciante, neste ato, ratifica, quanto aos Direitos Creditdrios Futuros, todas as declaragfese
obrigacdes aplicdveis aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente constantes do Contrato de
Cessdo Fiduciaria, inclusive, mas sem se limitar a, as declara¢des constantes do item 4.1 do referido

instrumento.

1.2. Em virtude do quanto previsto no item 1.1 acima, as Partes resolvem substituir 0 Anexo il ao Contrato

de Cessdo Fiduciaria pelo Anexo B ao presente instrumento.

1.3. As Partes resolvem, neste ato, alterar os itens 3.3 e 3.4 da Clausula Terceira do Contrato de Cesséo

Fiducidria, nos termos das redagdes transcritas a seguir:

“CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES, GARANTIAS E OBRIGAGOES DA FIDUCIANTE

(...}

3.3. Mensalmente, na dato de pogamento da CCB, serd verificada pela Securitizadara a razdo {"Gatilho

de Sobregarontia”) entre:

A. o somaidrio do soldo devedor dos Direitos Creditérios Cedidas Fiducioriamente, trazidos a
valor presente {al) & toxa de 12,00% (doze por cento) oo ono ou Gs respectivos taxas dos
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariomente, o que for maior, levando em consideracdo as
parcelas com vencimento até a data de vencimento final da CCB; e

B. a somatorio do soldo devedor atualizada da CCB.

3.3.1. Caso o Gatitho de Sobregarantio estejo acima de 120% (cento e vinte) por cento, ©
excedente dos valores correspondentes aos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariomente sero
liberada & Fiduciante, na conta de livre movimento¢o a ser oportunamente informada,
observada o descanta: (a) do valar correspandente aos Direitos Creditorias Cedidos
Fiducigriamente [nadimplidas (canforme definido aboixo); e (b) das parcelas cam vencimento

pasterior a data de vencimento final da CCB.

3.3.2. Serdo considerados inadimplidos os Direitos Creditdrios Cedidas Fiduciariamente cuj
prestagbes ndo tenham sida pagas a partir da 912 (nonagésimo primeira) dia a contar da
respectiva vencimento (“Direitas Creditdrios Cedidas Fiduciariamente inadimplidas”).

3.4. Caso o Gatitho de Sobregarantia esteja abaixo de 100% {cem por cento) ("Limite de Garantia®), a
Fiduciante deverd, no prazo de até 15 dios dteis contadas da data da respectiva notifica¢da enviada
pela Securitizadora informando a desenquadramento, a seu critério e desde que abservados os Critérias
de Elegibilidade (conforme definida abaixo), conforme verificada otravés de auditoria juridico-financeira
o ser realizada pelo Securitizadora, (a) ceder fiduciariamente & Securitizadara novas direitos creditdrias
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2° OFICIO BISTRIBUIDOR
Registro de Titulos e Documentos
Registro Civil de Prssoas Juridicas
Rua Mal. Deodors, 320 - Saiy 5(34
Fone: (41) 3225-3905 - Curiting - PR

AN






ng forma do Contrate de Cesstia Fiducidria; (b) substituir as Direitas Creditdrias Cedidas
Fiducigriamente Inadimplidas; ou (c¢) caso o cessdo fiducidria de novos direitos creditorios e a
substituicBio néo sejo possivel, nas termos do Cessfo Fiducidria, a Fiducionte deverd omartizar
extracrdinariomente o CCB (com a consequente Amortizagdo Extraordindria dos CRI pela
Securitizadora), no montante necessaria & recomposictio do Limite de Garantia.

3.4.1. Na hipdtese prevista acima, os novas direitos creditérios poderdo ser pravenientes de outros
condominios, de modo que a substituico ndo abrangerd necessariamente direitos creditdrios do
mesmo Empreendimento Garantia a que estava vinculodo o direito creditorio substituida, desde
que sejam da titularidede do Fiduciante, sejom aprovados pelos titulares dos CRI em assembleia
geral e atendam cumulgtivamente os seguintes critérios de elegibilidade  (“Critérios de
Elegibilidade” ):

1. ter camo devedor pessaas fisicas au juridicas que, & época do recompasicéio e/ou substituigdo,
atendam & palitica de crédito vigente adotada pelo Fiduciante, conforme relatdrio a ser
apresentado & Fiducidria, & épaca da substituico/recompasicdo;

2. ndo possuam qualquer parcela vencida e ndo paga (em aberto) & época da recomposiciio e/ou
substituictio; ‘

3. apresentem Loan-to-Value ("LTV”) inferior a 80% (oitenta por cento) e pelo menos 6 meses de
histdrico de pagamentos;

4. ndo apresentem nenhuma parcela pago em atraso nos tltimos 12 (daze meses) com mais de 90
(noventa) dias;

5. apresentem na maéximo 1 (uma) parcela paga em atraso nos ultimas 12 (doze meses) entre 60
{sessenta) e 90 (naventa) dias;

6. apresentem até 2 (duas) parcelas pagas em atrasa nos ultimas 12 (doze meses) entre 30 (trinta)
e 60 (sessenta) dias; e

7. os contratas estejam completos e devidamente farmalizados, bem como a existéncia de
cléusula que possibilite a cessdio da respectivo direito creditdrio.

3.4.2. As declaracdes e garantias outorgadas pelos Fiduciantes nos termos da Clausula 3.1 acima
serda autamaticamente estendidas aos novas direitos creditdrios.

3.4.3. Eventual recampasicéo do Limite de Garantia na farma das itens 3.4 (a) e (b) acima acarrerd
mediante aditomenta oas Contratos de Cessda Fiducidria e seus respectivos registros, as quais
deverda ser realizados pela Fiduciante, as suas despesas dentro do prazo estabelecido no item 3.
acima.

3.4.4. Nda obstante a previsto no item 3.3.1 acima, se a Gatilho de Sabregarantia far inferiar o
120% (cento e vinte por cento) {"Sobregarantia Minima"), a Securitizadora néa realizaré nenhuma
devolucia de excedente & Fiduciante e deverd utilizar as recursos disponiveis na Conta
Centrolizadara para Amartizacia Extraordinério das CRI, sempre observanda a Cuascaota de
Pagomentos estabelecida na Termo de Securitizagdo, até que sejo reestabelecida a Sabregorantia
Minima.
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3.4.4.1. Parg o cdicula da Gatilho de Sabregarantiu, nia serfa cansideradas: (i} as Direitas
Creditdrios Cedidas Fiduciariomente Inadimplidas; e (i) as Direitas Creditdrias Cedidos
Fiduciariamente futuras cujas Unidades nda tenham sida vendidas o épaca da verificacda,
confarme definida na Terma de Securitizagdo.

3.4.4.2. Para g céicula da Gatilha de Sabregarantia, serdo cansideradas as Direitas Creditdrias
que passuam parcelos vencidas e nda pagas, até a 902 (nanagésima} dia a contar da respectiva
vencimenta, inclusive,

3.4.5. Casa o Gotilha de Sabregarantia esteja acima de 100% {cem par centa) e abaixa de 120%
{centa e vinte por centa), dentra de 180 dias cantadas a partir da 912 (nanagésima primeira) da
data de vencimenta dos prestaclies ndo pagos das Direitos Creditdrias Cedidas Fiduciariomente,
fica facultada & Securitizadara: (a) realizar a cabranga judicial e extrajudicial das devedares das
Direitas Creditérias Cedidas Fiduciariamente Inadimplidas, nas termas da inciso If da ortiga 19 do
Lei n? 9.514/97; ou {b) tamar tadas as providéncias necessdrias para a excussdo da Cessdo
Fiducidria e cansolidagdo a propriedade dos Direitos Creditdrios Inadimplidos, em seu name, com ¢
consequente possibilidade de executar as garantias oriundas das instrumentas de comercializagéo
das Unidades referentes aas Direitos Creditdrios Inadimplidos, nos termas do inciso 11l da artigo 19
do Lei n 9.514/97.

3.4.6. No hipdtese prevista no item 3.4.5 {a} e 3.4.5 (b}, no qualidade de credora fiducidria da
Fiduciante, fica a Securitizadorg autorizada a promover todas as medidas para consolidar a
propriedade dos Unidades referentes aas Direitos Creditdrias Cedidos Fiduciariamente Inadimplidas
em seu nome e/ou em nome das Fiduciantes, coma melhar lhe convier, bem como promaver o
referida leildo pora o alienagdo das Unidades referente(s) aos Direitos Creditorios Cedidas
Fiduciariamente Inadimplidos, abservada que, neste caso, (a} a produto da venda de tais Unidades
deverd ser integralmente depasitado em uma das Contas Centralizadoras; e (b) caso néio seja
possivel realizar a venda de tais Unidodes nos termos e prozos da lei n? 8.514, de 20 de navembro
de 1997, entfio o Fiduciante e a Securitizadora deverda tamar todas as providéncios para que a
consalidaclio da propriedade sabre referidas Unidades seja feita diretamente na Securitizadara
camo pagamento parcial das obrigagdes garantidas pela Cessdo Fiducidria, observada que, casa as
propriedades relacionadas aos Direitas Creditdrias Cedidos Fiduciariamente inadimplidas nda
representem a integralidade das referidos Direitos Creditdrias Cedidos Fiduciariamente
Inadimplidos, entéio excepcionalmente a consolidagiia da propriedade paderd ocorrer em name da
Fiduciante e da Securitizadora, praporcianalmente o fraciia das referidas direitos creditorios dodas
em garantia.

3.4.7. No hipétese da item 3.4.6 (b), caso a Securitizadora cansolide em seu nome, tatal au
parcialmente, a prapriedade das Unidades objeta das Direitos Creditdrias Cedidos Inadimplidas, e
néo consiga realizar o venda de tois Unidades, nas termos e prazas da lei n? 8.514, de 20
de navembro de 1997, a Fiduciante fica abrigada a realizar a recompra das Unidades referente.
aas Direitas Creditdrias Cedidos Fiduciariamente inadimplidas dentra de 5 dias pela preca atribuido
a respectiva Unidade (ou frag@o de Unidade) durante o processo de leifdo.

3.4.8. Vencido o praza de 180 {cento e aitenta) dias mencianado na item 3.4.5, sem a realizagda
dos faculdades mencionada nas itens 3.4.5 (o) ou 3.4.5 (b), a Securitizadora pode salicitar &
Fiduciante, a substituicio dos Direitos Creditdrias Cedidas Fiduciariamente Inadimplidos em ate 5
(cinca) dias. Em casa de descumprimento da obrigacda de substituicio pelas Fiduciantes, fica a
Securitizadora autorizada a solicitar a pré-pagamento parciol da CCB, em até 5 (cinco) dias, no
mantante necessgria & recomposicéia da Sobregarantia Minima ("Pré-pagamento Parcial da CCB”).
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Dcorrendo o Pré-pagamento Parcial da CCB, g Cessdio Fiducidria sobre a parcela dos Direitos
Creditérias Cedidos Fiduciariamente inadimplidos serd liberada, com a concomitante resoluclo
parcial da propriedode fiduciGria detido pela Securitizadora sobre os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, observado que, neste caso, niia serd permitida o liberacdo de fracbes de contratas
representativos de Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente.

3.4.9. A Securitizadora niio serd obrigada a restituir valores & Devedora refacionados a eventuais
distratas de contratas de compra e venda representativos de Direitos Creditérias, observado que,
nesses casags, o Devedora serd respansdvel por restituir os respectivos valores de suas unidades
comercializadas diretamente aos campradares, sem a utiliza¢io, partanto, das recursas do
Patriménio Separado.

3.4.10. A verificacdo do Gatitho de Sabregarantia serd realizada exclusivamente pela
Securitizadora, e se referird aa més imediatamente anterior & apuracio.

3.4.11. Ndo obstante as dispasicdes no Termo de Securitizagdo acerca dg Gatilha de Sobregarantia
e Limite de Garantia, a Fiduciante estd obrigada a, nas termos desta Cessdo Fiducidria e no prazo
de até 15 [quinze} Dias Uteis cantadas da doto da notificacdio enviada pela Securitizadara,
substituir as Direitos Creditérios Cedidas Fiduciariomente Inodimplidos par novos direitas
creditérios que atendam aos Critérios de Elegibilidade verificados par meio de auditoria juridico-
financeira o ser realizado pela Securitizadora.”

CLAUSULA SEGUNDA - AVERBAGAO

2.1. Registro: O presente Aditamento serd averbado, as margens do Contrato de Cessdo Fiducidria, pela
Fiduciante e s suas expensas, nos competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das sedes das
Partes, no prazo de 30 (trinta) dias corridos a contar desta data.

CLAUSULA TERCEIRA - DA RATIFICACAO

3.1.  Permanecem inalteradas as demais disposi¢des do Contrato de Cessdo Fiduciaria anteriormente
firmadas, que ndo apresentem incompatibilidade com o instrumento ora firmado, as quais sdo neste ato
ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos
constantes no mesmo, a qualquer titulo.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS %

4.1.  Efejtos: As cldusulas e condi¢des da Cessdo Fiducidria que ndo tenham sido expressamente modificade}s
neste Aditamento permanecem em pleno vigor e vigéncia entre as Partes, da forma como foram estipuladas
Contrato de Cessdo Fiducidria.

4.2.  Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde jd, que este Aditamento constitui titulo ; t‘
executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

4.2.1. A Securitizadora poderd, a seu critério exclusivo, requerer a execugdo especifica das obrigagdes
aqui assumidas pela Fiduciante, conforme estabelecem os artigos 461, 621 e 632 do Cddigo de
Processo Civil.
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4.3, Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, como o dnico competente para
resolver quaisquer dividas ou controvérsias decorrentes deste Contrato de Cessdo Fiducidria.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Aditamento em 3 (trés) vias, de igual
teor e forma, na presenga de 2 {duas) testemunhas.

Curitiba, PR, 07 de fevereiro de 2017.
(Assinaturgs sequem na proxima pdgina.)

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO}







(Pégina de Assinaturas do 12 Aditomento ao Instrumento Particular de Cessda Fiducidria de Direitos Creditérios
em Garantia, ceiebrodo entre Logos Companhia Securitizadora 5.A. e Paysage La Ville LTDA., em 07 de fevereiro
de 2017.)

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Cessiondria

Por: José Augustc},Roqﬁe v
Cargo: Diretor Presidente

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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ANEXO A
LISTA DOS DIREITOS CREDITORIOS FUTUROS

EMPREENDIMENTO LOTE QUADRA AREAUTIL | AREA COMUM AREA R$/Mm? PRECO
CONOOMINIO PAYSAGE LA VILLE B9 QUADRA UNICA 112,50 86,01 198,5155 RS 1.155,56 RS 130.000,00
CONDOMINID PAYSAGE LA VILLE 96 QUADRA UNICA 112,50 86,01 198,5155 R$ 1.155,56 RS 130.000,00
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